Bahn-Landwirtschaft

Anlage zum Pachtvertrag

Verpachtungsbedingungen
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§1
Vergabe und Gegenstand der Pacht

Der Pachtbewerber bzw. Pachter muss Mitglied der
Bahn-Landwirtschaft (BLw) sein.

Pachtbewerber werden in Bewerberlisten
aufgenommen. Fir die Vergabe von Pachtflachen
(im folgenden Grundstiick genannt) ist die Reihung
in der Bewerberliste maligeblich. Bewerber, die sich
in mehrere Bewerberlisten eintragen lassen und
hierbei unrichtige oder unvollstdndige Angaben
machen, sind bei der Vergabe nicht zu
bertcksichtigen.

Das Grundstick wird verpachtet, wie es im
Verpachtungsbuch der Verpéchterin beschrieben ist.

Die durch diesen Pachtvertrag anfallenden
personenbezogenen Daten werden mit Hilfe
automatisierter ~ Datenverarbeitung  (EDV)  fur

Betriebszwecke der BLw gespeichert.

Das Grundstiick wird in dem Zustand Ubergeben, in
dem es sich zur Zeit befindet und ohne Gewahr fur
offene oder versteckte Mangel. Der Pé&chter erhalt
die Erlaubnis, das Grundstick sofort in Besitz zu
nehmen. Er erkennt an, dass ihm die Grenzen des
Grundstiicks mitgeteilt wurden und bekannt sind.

Nicht mitverpachtet ist das Recht der Gewinnung
von Bodenbestandteilen aller Art und auf Aneignung
von Bodenfunden.

Eine Unterverpachtung oder Gebrauchsiiberlassung
des Grundstiicks ist nur in Ausnahmeféllen mit
vorheriger schriftlicher Genehmigung der
Verpachterin statthaft.

§2

Baumbestand

Obstbdume sind nur mitverpachtet, soweit sie im
Verpachtungsbuch aufgefuhrt sind. Das
Nutzungsrecht des Péachters an diesen Obstbdumen
beschrankt sich auf die Ernte der Friichte.
Abgestorbene oder durch Naturereignisse
vernichtete Obstbdume darf der P&chter nur mit
vorheriger Zustimmung der Verpachterin entfernen.
Sie bestimmt auch die Verwendung des dabei
gewonnenen Holzes.

Dem Pé&chter obliegen die Hege und Pflege
eventuell vorhandener verpachtereigener
Obstbdume unter Beachtung der fur den Obstbau
geltenden Erfahrungen. Informationen hierzu werden
im Fachblatt der Verpachterin veréffentlicht.

Bei Pachtende hat der Pachter den Gbernommenen
Bestand an Obstbdumen zurickzugeben. Fir
unberechtigt entfernte Baume hat der Pachter Ersatz
in Geld zu leisten.
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Der

Ersatz des Wildschadens

Die Verpachterin ist berechtigt, Obstbdume
gesondert zu verpachten oder ihren Behang zu
verkaufen. Der Pachter hat in diesen Fallen das
Betreten seines Grundstickes zur Pflege und
Nutzung zu gestatten, ohne dass ihm hieraus
Anspriche irgendwelcher Art entstehen.

Ein Nutzungsrecht an anderen B&umen hat der
P&chter nicht. Absatz (4) gilt entsprechend.

Das Anpflanzen von Waldb&umen ist verboten.

§3
Wildschaden

richtet sich nach den

jagdrechtlichen Bestimmungen.
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§4
Pachtdauer, Pachtjahr

Der Pachtvertrag wird auf unbestimmte Zeit
geschlossen.

Das Pachtjahr (Nutzungsjahr) lauft vom 1. Dezember
bis zum 30. November eines jeden Jahres.

§5

Pachtzins

Der Pachtzins fur Kleingarten i. S. des
Bundeskleingartengesetzes ist gemaR den
Bestimmungen dieses Gesetzes, der fur sonstige
Pachtflachen nach den ortsiblichen Satzen
festgesetzt. Er ist, wie im Pachtvertrag dargestellt,
vereinbart. Er wird bei veradnderten Verhaltnissen
angepasst. Die Anderung wird dem P#chter
mitgeteilt.

Die Pacht, der Mitgliedsbeitrag, ggf. anfallende
Sonderbeitrage, Umlagen und Gebuhren sind
kostenfrei bis Ende Februar fur das laufende
Pachtjahr zu zahlen. Bei verspateter Zahlung
kénnen Mahnkosten und Verzugszinsen in H6he von
3 % uber dem jeweiligen Diskontsatz erhoben
werden.

Ein Erlass des Pachtzinses wegen Misswuchses,
Wildschadens, Hagelschlags, Uberschwemmung
oder dergleichen kann nicht gefordert werden. Die
Aufrechnung gegen die Pachtzinsforderung ist
ebenso unzulassig wie die Geltendmachung von
Zurickbehaltungsrechten.



§6
Nutzung

Der Pachter ist verpflichtet, das  Grundstiick
ordnungsgemafl zu bewirtschaften und in gutem
Kulturzustand zu erhalten. Nutzungsanderungen beddrfen
der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Verp&chterin.
Das Aufstellen von Wohnwagen oder Zelten ist nicht
statthaft.

§7
Unterhaltung
() Der Pachter ist verpflichtet, die zu dem

Grundstiick gehérenden Wege, Pflegeflachen,
Boschungen, Graben, Grenzfurchen und
Grenzmarken in ordnungsgemafem Zustand zu
erhalten.  Obliegt der Verpédchterin die
Reinigungs- und Streupflicht
(Verkehrssicherungspflicht far offentliche
Strallen und Wege), so werden die daflr
anfallenden Kosten auf alle Pé&chter auf der
Basis der ParzellengroRen umgelegt. Das
gleiche qilt fur Anliegerabgaben und Beitrage.

(2) Kommt der Pachter seinen Verpflichtungen nicht
oder nicht ordnungsgemafll bzw. rechtzeitig
nach, so ist die Verpachterin berechtigt, die
erforderlichen Arbeiten nach vorangegangener
Mahnung auf Kosten des P&chters vornehmen
zu lassen.

§8
Verbesserung des Grundstiicks

(1) Mit vorheriger Zustimmung der Verpéachterin darf
der Pé&chter Einrichtungen und Verbesserungen
schaffen, die Grundsatzen einer
ordnungsgemalfien Bewirtschaftung
entsprechen.

2) Der Pé&chter hat Einrichtungen und

Verbesserungen im Sinne von Abs. (1) durch die
Verpachterin zu dulden.

3) Steigt der Ertrags- oder Nutzungswert des
Grundstticks, so kann die Pacht neu festgesetzt
werden.

§9
Kiindigung
1) Die Kundigung richtet sich bei Kleingarten im

Sinne des Bundeskleingartengesetzes nach den
Bestimmungen dieses Gesetzes.

(2) In den Ubrigen Féllen sind Verpachterin und
Pé&chter berechtigt, den Pachtvertrag unter
Einhaltung einer Frist von 6 Monaten zum
Schluss des Pachtjahres zu kindigen. Die
Verpédchterin ist auflerdem berechtigt, den
Pachtvertrag unter Einhaltung einer Frist von 3
Monaten zu kindigen, wenn das Grundstiick
verkauft oder mit einem Erbbaurecht belastet
werden soll. Ohne Einhaltung einer Frist kann
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(4)

die Verpachterin den Pachtvertrag kindigen,
wenn

a) das Grundstuck fir Zwecke der Eisenbahn
gebraucht wird, z. B. fur Erweiterung der
Bahnanlagen, Privatgleisanschlisse,
Lagerplatze, Eisenbahner-Wohnungsbau;

b) der Pachter das Grundstick schlecht
bewirtschaftet und die geriigten Mangel
innerhalb einer angemessenen, schriftlich
gesetzten Frist nicht abstellt;

c) der Pé&chter das Grundstick ohne die
schriftliche Zustimmung der Verpé&chterin
unterverpachtet oder einem Dritten zum
Gebrauch Uberlaft;

d) der Pachter trotz schrifticher Mahnung mit
der Zahlung der Pacht, des
Mitgliedsbeitrages, ggf. anfallender
Sonderbeitrage, Umlagen und Gebuhren
langer als 3 Monate im Rickstand ist;

e) der Pachter sich in mehreren
Bewerberlisten eintragen lieR und hierbei
unrichtige oder unvollstdndige Angaben
gemacht hatte und diese Tatsachen erst
nach der Verpachtung bekannt wurden;

f)  der Pachter seine Mitgliedschaft bei der
BLw aufgibt.

Eine Fortsetzung des Pachtverhéltnisses nach
Ablauf der Kiindigungsfrist ist ausgeschlossen.

§10

Kiindigungsentschadigung

Bei Kindigung von Kleingarten im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes richtet sich die
Entschadigung nach diesem Gesetz.

In den Ubrigen Fallen gartnerischer Nutzung
erhalt der Pachter bei Kiindigung, die er nicht zu
vertreten hat, Entschadigung nur fur Aufwuchs,
von der Verpéachterin genehmigte Bauten und
Anlagen. Die Entschadigung fir Gartenlauben
und fir Ziergehdlze ist auf Hochstsatze
begrenzt, die zwischen der Generalverpéchterin
und der Verpéchterin zu vereinbaren sind.

Far landwirtschaftlich genutzte Flachen wird bei
Kundigung, die der P&chter nicht zu vertreten
hat, eine Entschadigung nur fur Ernteausfall und
nachgewiesene Feldbestellungsaufwendungen
gezahlt.

Die Kundigungsentschadigung ist féllig, sobald
das  Pachtverhdltnis beendet und das
Grundstiick gerdumt ist.

§11

Verjahrung

Alle Anspriiche, die sich fur die Verpachterin und den
Pachter aus dem Pachtverhéltnis ergeben, verjahren 6
Monate nach Beendigung des Pachtvertrages.
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§12

Sicherheit des Eisenbahnbetriebes

Der Pachter ist verpflichtet, den zur Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes getroffenen Anordnungen zu
folgen.

Verursacht der Pachter am Grundstiick oder dem
sonstigen Eigentum der Eisenbahn Schaden, so hat
er diese auf seine Kosten unverziglich zu
beseitigen. Die Verpachterin ist berechtigt, Schaden,
die der Pachter trotz Aufforderung innerhalb der ihm
gesetzten Frist nicht behebt oder die zu beheben er
nicht in der Lage oder nicht befugt ist, auf seine
Kosten zu beseitigen. Ist die Wiederherstellung des
frlheren Zustandes nicht mdéglich, so hat der
Pé&chter Schadenersatz in Geld zu leisten.

Der Pé&chter hat keinen Anspruch auf Ersatz von
Schéden, die ihm an Pflanzen, Bauten oder Anlagen
auf dem Grundstiick durch den Eisenbahnbetrieb
entstehen.

Der Pachter und die Personen, deren er sich zu
seiner Hilfe bedient, dirfen den Bahnkd&rper nur
insoweit betreten, als dies aufgrund des
bestehenden Pachtverhéltnisses notwendig ist.

Die Mitarbeiter der Generalverpachterin sowie der
betriebsfuhrenden Bahnen durfen das Grundstiick
aus dienstlichen Grinden jederzeit betreten;
Anspriche irgendwelcher Art stehen hierfur dem
Péachter nicht zu.

Das Grundstiick darf nur seiner Art entsprechend
genutzt werden. Der Pachter haftet fur eine
Entwertung, sofern er sie verursacht hat.

Schutzstreifen und Seitenwege durfen nicht in einer
Art genutzt werden, die den Zweck dieser Anlage
beeintrachtigen oder gesetzlichen Bestimmungen
zuwiderlauft.
Falls im offentlichen Interesse (z. B. fur
Vermessungen, Bohrungen, Verlegen und
Unterhalten von Rohrleitungen, Kabeln und
ahnlichem) das Betreten des Pachtgrundstiickes
sowie die  Durchfihrung von  Malnahmen
erforderlich sein sollten, hat der Péachter dies zu
dulden.

§13

Haftung

Fur alle Schaden, die durch den Pachter oder
andere auf seiner Pachtflache verkehrenden
Personen verursacht werden, haftet allein der
Pachter. Er stellt die BLw frei, wenn diese wegen
eines solchen Schadens in Anspruch genommen
wird.

Der Péchter ist von dieser Haftung befreit, wenn und
soweit die Verpachterin, die Generalverpachterin
oder deren Mitarbeiter den Schaden vorsétzlich oder
grobfahrlassig mit verursacht haben.

Fir Schaden an Anlagen des Pé&chters haften die
Verpachterin und die Generalverpachterin nur, wenn
diese Schaden von ihnen oder ihren Mitarbeitern
schuldhaft verursacht wurden. Ersatzanspriche des

Die Verpéchterin ist nicht verpflichtet,
Grundstiicken

Pachters wegen Schaden, die durch den
Eisenbahnbetrieb infolge jeder Art von Immission
entstehen, werden ausgeschlossen.

§14
FuBwege und Uberfahrten

Wege zu den

herzustellen, Pé&chter vorgelegener

Grundstucke haben Pé&chtern dahinterliegender Grundstiicke
zur Bewirtschaftung unentgeltliche Uberfahrten zu gestatten,
wenn andere Wege nicht vorhanden sind.
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§15

Bauten und sonstige Anlagen

Auf dem Grundstick durfen vom Pé&chter ohne
vorherige schriftliche Zustimmung der Verpéachterin
Lauben, Schuppen, Stélle, Bienenhéuser,
Wasserleitungen, Stromversorgungen und sonstige
bauliche Anlagen nicht hergestellt, Sand-, Lehm-,
Mergelgruben u. &. nicht er6ffnet, Rasen- und
Mutterboden nicht enthommen werden.
Reklametafeln und -schilder dirfen von ihm nicht
angebracht werden. Die Bauantrdge sind beim
Vorstand des Unterbezirkes einzureichen.

Die Zustimmung der Verpachterin ersetzt nicht eine
etwa erforderliche baurechtliche Genehmigung.

Lauben dirfen nach ihrer Beschaffenheit und nach
ihren Ausstattungen und Einrichtungen nicht zum
dauernden Wohnen geeignet sein und einschlief3lich
Abort, Gerateraum und Uberdachtem Laubenvorplatz
24 m? bebaute Grundfldche nicht Uberschreiten. Es
ist nur eingeschossige Bauweise erlaubt. Das
Unterkellern der Lauben ist nicht gestattet.

Eine Grenzbebauung ist grundsatzlich nicht erlaubt.
Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabsténde
sind einzuhalten.

Die Einrichtung von offenen Feuerstellen (Herde,
Ofen, Kamine) mit Schornsteinen in Gartenlauben
oder auf den Parzellen und der Aufbau massiver
Grilleinrichtungen ist nicht gestattet.

§16

Nebenabreden

Mindliche Nebenabreden sind ungultig.

§17

Gartenordnung

Fir Gartengrundstiicke gilt die Gartenordnung als Bestandteil
des Pachtvertrages.

§18

Kosten

Die mit dem Abschluss des Vertrages verbundenen Kosten
tragt der P&chter.



